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VAGYONERTEKELES Szent Gellért Gydgyfiirdd és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETO! OSSZEFOGLALO

Targy: a Szent Gellért Gyogyfiirds és Uszoda és a Gellért Szalloda (1114 Budapest XI. ker. Kelenhegyi Gt 2.)
éplletegyuttesében lévd, 5460/0/A/1 és 5460/0/A/2 hrsz. alatti egyes ingatlanrészek forgalmi értékeinek
meghatérozasa.

Elvégeztik targyi ingatlanrészek értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizé:

Budapest Gyogyfiirddi és Hévizei Zrt.

Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ingatlan-értékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja:

2022. julius 7.

Az ertékelés célja:

értékesités, illetve csere céljabél

Helyszini szemle idépontja:

2021.méjus 11.

~ Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlitd, hozam alapd

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

gyoégyfiirdd

Az ingatlan fizikai megjelenése:

gyogyfiirdd és uszoda

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

1114 Budapest XI. ker. Kelenhegyi ut 2.

Az ingatlan helyrajzi szama:

5460/0/A/1

Felépitmény alapterilete:

Nettd 14 625 m2

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

Budapest Gyogyfirddi és Hévizei Zrt. ; 1/1

Ertékelt ingatlanrészek:

Lasd. a kdvetkezo oldalon 1évé tablazatban

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezese:

Az ingatlan fizikai megjelenése:
Az ingatlan nyilvantartasi cime:

szalloda

szalloda

1114 Budapest XI. ker. Kelenhegyi ut 2.
1114 Budapest XI. ker. Kemenes u. 1.
1114 Budapest XI. ker. Szent Gellért tér 2.
5460/0/A/2

Netté 19 688 m?

DOME Kereskedelmi Kft.; 1/1

Lasd. a kdvetkezd oldalon 1év8 tablazatban

Az ingatlan helyrajzi szama:
Felépitmény alapteriilete:
Tulajdonos; tulajdoni hanyad:
Ertékelt ingatlanrészek:

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a Szent Gellért Gydgyfiirdé és Uszoda és a Gellért Szalloda épliletegy(ittesében 1évé
egyes ingatlanreszek forgalmi értékeinek meghatarozasa értékesités, illetve csere elékészitéséhez. Az 5460
hrsz.-U telekre épiilt gyogyflirdd és szalloda épliletegyittese tarsashazként miikodik.

Targyi értékbecslésiinket a tavalyi évben, 2021. junius 21-én kész(ilt értékbecslésiinket vettik alapul, de az
értékelés targya tekintetében korabbi értékelésiinkhdz képest egyes ingatlanrészek abbdl kikerliltek, masok
pedig belekerliitek az értékelenddk kozé. A védett teriileten 1évd épiiletegyittes miiemlék, melyre a
vilagorokségrol sz6l6 torvény alapjan a Magyar Allamnak elévasarlasi jog van.

A magasfoldszinti irodai helységcsoport esetében megjegyezziik, hogy egy helyiségben - a nagy belmagassaga
folytan - galériat lehet kialakitani, igy a Gyogyfiirdd irodai teriilete megndvelhetd. A tetén 1évé napozoteraszok
esetében pedig masfajta hasznositast is szamba vehetlink, mint pl. az egyik terasz és a mellette 1év6 helyiségek

,,,,,,,,,,
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VAGYONERTEKELES

Szent Gellért Gydgyfiirdd és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

Az értékelés eredménye:
Helyrajzi . Alaprajzi Tényleges, Fajlagos
szam Epiilet szintek | jeldlés felmért Megnevezés | Tulajdonos forgalmi Forgalmi érték (F)
teriilet (m?) érték (Ftim?)
5460/0/A/1 pince P24 12,29 ELMU BGyH Zrt. 331696 4077 000 Ft +
kapcsplétér afa
5460/0/A/1 pince P31 81,28 ELMUO BGyH Zrt. 331 696 26960000 | Ft +
kapcsolotér afa
5460/0/A/1 pince P100 6,50 kdzlekedd BGyH Zrt. 331696 2156 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 pince P30 8,18 raktar BGyH Zrt. 331 696 2713 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 pince P40 6,22 lift elGtér BGyH Zrt. 331 696 2063 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 pince P155 4,84 lift BGyH Zrt. 0
| 5460/0/A/1 pince P160/a 5,40 kozleked6 BGyH Zrt. 331 696 1791 000 Ft +
] afa
5460/0/A/1 pihce P6 9,18 lépcs6haz BGyH Zrt. 0
hasznalati
jogot ad a
DOME-nak
5460/0/A/1 foldszint P6 -folétti Ih | 10,28 Iépcs6haz BGYH -tél a 331696 3410000 Ft +
(F302) DOME-hoz afa
keriild 0]
teriiletek
5460/0/A/2 | foldszint F124 11,48 légtech. DOME Kft. 464 375 Ft +
helyiség afa
5460/0/A/1 foldszint F217 67,75 ferfi  termdl | BGyH Zrt. 579 063 39231000 |Ft +
pihend afa
5460/0/A/1 | foldszint F300-F301 | 80,11 iizlethelyiség | BGyH Zr. 681 250 54575000 | Ft +
afa
5460/0/A/1 foldszint F200 4,84 lift BGyH Zrt. 331696 1 605 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 magasfoldszint | P6 -folotti Ih | 10,28 lépcs6haz BGYH {6l a 331696 3410 000 Ft +
(MF221) DOME-hoz afa
keriilé 0]
teriiletek
5460/0/A/1 magasfoldszint | MF105 4,84 lift BGyH Zrt. 0
5460/0/A/1 magasfoldszint | MF113 124,38 teraszok BGyH Zrt. 199 018 24754000 | Ft +
afa
5460/0/A/1 magasfoldszint | MF114 18,31 irodai BGyH Zrt. 663 393 12147000 | Ft +
kozlekedd afa
5460/0/A/1 magasfoldszint | MF115 23,25 iroda BGyH Zrt. 663 393 15424000 | Ft +
afa
5460/0/A/1 magasfoldszint | MF116 26,63 iroda BGyH Zrt. 663 393 17666 000 | Ft +
afa
5460/0/A/1 magasfoldszint | MF117 19,32 iroda BGyH Zrt. 663 393 12817000 | Ft +
afa
5460/0/A/1 magasfoldszint | MF118a 12,7 iroda/mosdé BGyH Zrt. 663 393 Ft +
elotér afa
5460/0/A/1 magasfoldszint | MF118b 2,85 iroda BGyH Zrt. 663 393 1891 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 magasfoldszint | MF118¢c 2,85 iroda BGyH Zrt. 663 393 1891 000 Ft +
afa

3

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu




VAGYONERTEKELES Szent Geliért Gyogyfiirdd és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei
5460/0/A/1 | magasféldszint | MF119 6,19 iroda BGyH Zrt. 663 393 4106 000 Ft +
afa
Mfszt.-i irodak 6sszesen (MF114 - MF119) irodacsoport | BGyH Zrt. 663 393
5460/0/A/1 | magasféldszint | MF147 6,00 gépészeti BGyH Zrt. 331696 1990 000 Ft +
akna afa
5460/0/A/1 | . emelet 1063 10,15 Iépcsbhaz BGyH Zrt. 331696 3367 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | I. emelet 1105 4,84 lift BGyH Zrt. 0
5460/0/A/1 | | emelet 1133 6,00 gépészeti BGyH Zrt. 331696 1990 000 Ft +
akna afa
5460/0/A/1 | 1I. emelet 2091 4,84 lift BGyH Zrt. 0
5460/0/A/1 | IV. emelet 4081 8,84 lépcséhaz BGyH Zrt. 331696 2932000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5013 25,75 kézlekedd BGyH Zrt. 331696 8 541 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5016 8,57 lépcsbhaz BGyH Zrt. 331696 2843000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5017 1,87 raktar BGyH Zrt. 398 036 744 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5014-a 2,04 férfi  napozé | BGyH Zrt. 398 036 812000 Ft +
elétér afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5014-b 25,72 férfi  napozé | BGyH Zrt. 398 036 10237000 | Ft +
oltdz6 afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5014-c 254,33 férfi  napozé | BGyH Zrt. 199 018 50616000 | Ft +
terasz afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5015-a 3,88 ndi  napozd | BGyH Zrt. 398 036 1544 000 Ft +
mosdé afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5015-b 0,77 né  napozd | BGyH Zr. 398 036 306 000 Ft +
WC afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5015-c 0,76 néi  napozd | BGyH Zrt. 398 036 303 000 Ft +
WC afa
5460/0/A11 | V. emelet 5018-a 3,73 ni  napozd | BGyH Zrt. 398 036 1 485 000 Ft +
mosdd afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5018-b 0,74 néi  napoz6 | BGyH Zrt. 398 036 295 000 Ft +
WC afa
5460/0/A)1 | V. emelet 5018-c 0,74 néi  napozé | BGyH Zrt. 398 036 295 000 Ft +
WC afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5019-a 2,12 elétér BGyH Zrt. 398 036 844 000 Ft +
afa
5460/0/A)1 | V. emelet 5019-b 26,25 0ltoz6 BGyH Zrt. 398 036 10448000 | Ft +
afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5019-c 254,14 néi  napozd | BGyH Zrt. 199 018 50578000 | Ft +
terasz afa
V. emelet 611,41
5013-5019
osszesen
A kijeldlt, fentiekben felsorolt, 5460/0/A/1 hrsz.-u, jelenleg BGYH Zrt. tulajdonaban lévé teriiletek, amelyek | 382 857 000 | Ft +
a BGYH Zrt.-t6] a DOME Kft.-hez keriilnek, becsiilt forgalmi értéke 6sszesen, kerekitve, afa
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VAGYONERTEKELES Szent Gellért Gyogyfiirdd és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

5460/0/A11 | magas- MF118a 12,7 iroda/mosdo BGyH Zrt. 464 375
foldszint elétér 5897563 | Ft + afa
A kijeldlt 5460/0/A11 hrsz.-G, BGyH Zrt. tulajdonaban Iévé helyiség (MF118a) forgalmi értéke
Osszesen, kerekitve: 5900000 | Ft + afa
5460/0/A/2 | foldszint | F124 11,48 légtech. helyiség | DOME Kft. 510813
5864000 | Ft +afa
A kijeldlt 5460/0/A/2 hrsz.-u, DOME Kft. tulajdonaban |évé teriilet (F124) forgalmi értéke dsszesen,
kerekitve: 5900000 | Ft + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik. Az értékelés csak egységes egészként kezelhets,
abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nalloan nem hasznéalhatéak
fel, azok csak a végs érték kialakitaséhoz késziiltek!

Budapest, 2022. julius 7.

dapest Févaros \/agyonkezelo Kozpont
/; srikorien Miikodd Részvénytéarsasag

2.
Ellendrizte C?L‘_ﬂl
l‘VIoncz Istvan emenyi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeldé ingatlan-értékbecslési szakérté
Névjegyzékszam: 01380/1994 A eng. szam: IM 9629/2011
€ 2
jkéshgzﬂtt:la
Ingatlan értékelési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Szent Gellért Gyogyfiirdd és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

1. KIINDULAS! ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

A Budapest Gyogyfiirddi és Hévizei Zrt. megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlanrészek forgalmi
értékeinek meghatarozasaval, csere- és értékesitési szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbiz6 rendelkezésiinkre bocsatotta:

Alaprajzokat, teriletkimutatast

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot

Helyszini szemle:

2022. aprilis 4-én, illetve korabban készlilt értékeléslinkhdz 2021. majus 11-én helyszini bejarast tartottunk. A
helyszini szemle sorén fényképfelvételeket készitettiink és rogzitettik az ingatlan természetes és fizikai
jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES_ ISMERTETESE
2.1  Elhelyezkedés, kbrnyezet

vvvvv

A Gellért Szalloda és a Szent Gellért Gyogyfiirdd és Uszoda patinas épliletegyittese a févaros kdzponti részén,
egyuttal a XI. kerilet legértékesebb terilletén, a Gellérthegy labanal és a Szabadsag hid budai hidféjénél
helyezkedik el. Az ingatlan kozponti elhelyezkedése révén kivalo infrastrukturalis adottsagokkal rendelkezik.
Kozvetlen kornyezetében fékent lakéingatlanok és a Budapesti Mliszaki Egyetem épilletei, vele szemben - a
Duna maésik partjan - a Budapesti Corvinus Egyetem és a Nagy Csarnok talalhatok.

2.2 Megkozelités, parkolas

Az ingatlan gepkocsival jol megkdzelithetd, mind a belvaros felél, mind a délbudai iranybdl. Témegkdzlekedési
kapcsolat is kivalo, a Bartok Béla uton s(riin kézlekedd villamosoknak a Gellért Szall el6tt van megalléja, de
korabbinal még jobb lett a tdmegkdzlekedés, midta atadtak az M4 metrévonal Szent Gellért tér - Mlegyetem
nev( allomasat. A parkolas a kérnyék kozterlletein dijmentes.
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VAGYONERTEKELES

Szent Gellért Gyogyfiirdd és Uszoda és a Gellért Szlloda egyes ingatlanrészei

2.3 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime:

1114 Budapest XI. ker. Kelenhegyi ut 2.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

1114 Budapest XI. ker. Kelenhegyi 0t 2.

Helyrajzi szama: 5460/0/A/1 _ _
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Gyogyfiird6i és Hévizei Zrt. ; 1/1
Megnevezése: ) gyogyfiirdé

Funkci6 a valésagban: gyogyfirdd és uszoda

Felépitmény alapteriilete: 14 625 m2 )

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, ElGvasarlasi jog vilagoroksegrsl szold 2011. LXXVII.
széljegy: torvény 6/A §. alapjan, jogosult: Magyar Allam

Ingatlan természetbeni cime:

1114 Budapest XI. ker. Kelenhegyi ut 2.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

1114 Budapest XI. ker. Kelenhegyi at 2.
1114 Budapest XI. ker. Kemenes u. 1.
1114 Budapest XI. ker. Szent Gellért tér 2.

Helyrajzi szama:

5460/0/A/2

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:

DOME Kereskedelmi Kft.; 1/1

Megnevezése: szalloda

Funkcié a valésagban: szalloda

Felépitmény alapteriilete: 19 688 m2

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Elévasarlasi jog vilagorokségrdl szolé 2011. LXXVI,
széljegy: torvény 6/A §. alapjan, jogosult: Magyar Allam

Egyetemleges jelzalogjog, jogosult: MFB Zrt.
Elidegenitési és terhelési tilalom, jogosult: MFB Zrt.
Veteli jog, jogosult: MFB Zrt.
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VAGYONERTEKELES Szent Gellért Gyogyfiird és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

2.4 Azingatlanrészek ismertetése

Szent Gellért Gyégyfiird6 és Uszoda

A vilagszerte ismert és a kulfoldiek altal igen kedvelt, szecesszi6s stilusban éplilt Gellért Gyogyfiirdé és Szallo
1918-ban nyitotta meg kapuit, majd 1927-ben a hullam strandflirdével és 1934-ben a pezsgéfiirdovel boviilt. Az
gyogyfurdéjének szamitott.

A fiird fobejarata a Kelenhegyi Ut feldl kdzelithetd meg, az ives kapu két oldalan Réna Jézsef szoborcsoportja
lathatd, mely a gyogyulast jelképezi. A szines mozaikokkal burkolt elécsarnokbo! a karzatos, 74 méter hosszl
és 11 méter széles, szines ivegtetdvel fedett kdzponti csarnokba juthatunk.

A fedett Uszomedence vonalaban helyezkedik el a kiiltéri hullamfirdé-medence, egy szinttel magasabban
talalhato egy kultéri melegvizes medence pezsegtetékkel, valamint egy kiiltéri szauna. A kabinos és szekrényes
Oltézdk az épiiletet lezard félkdrivben talalhatdk.

A Gellért fiirdd atfogé feldjitasa 2007. januar és 2008 aprilisa kdzott zajlott.

Ma a Gellért GyogyfiirdSben szinte valamennyi gyogyszolgaltatas igénybe vehetd. Komplex gyogyflirdSellatast
biztosito részleggel (nappali kérhaz), inhalatériummal rendelkezik.
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VAGYONERTEKELES

Szent Gellért Gyogyfiirdd és Uszoda és a Gellért Szélloda egyes ingatlanrészei

A Szent Gellért Gyogyfiirdd és Uszoda, valamint a Gellért Szalloda épiiletegyiittesében lévé, értékelés
targyat képezé ingatlanrészek jellemzdi ( az egyes szintek alaprajzai, az értékelt teriiletek feltiintetésével,
a leirasok utan talalhatok):

Pinceszinti elektromos kapcsolotér

A helyiség jelolése
az alaprajzon:

P24

Hrsz., tulajdonos:

5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet:

A helyiség alapteriilete 6sszesen 12,29 m2

_Elhelyezkedés:

A helyiség a szallodai épliletszarnyban, a Gellért tér feldli traktusban talalhato.

Jelenlegi funkcié:

Belsd elektromos halozati kapcsolotér (korabban
ELMU kapcsolotér) allapot

Megkézelités:

Kozbs hasznalatu pinceszinti folyosérél nyilik.

Falfeliiletek,
_padléburkolat:

Vakolt, festett falak, simitott beton padozat. kopott, sérlilt burkolatok

Pinceszinti elektromos kapcsolotér

A helyiség jelolése
az alaprajzon:
Hrsz., tulajdonos:

P31
5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alaptertilet:

A helyiség alapterilete 6sszesen 81,28 m2

Elhelyezkedés:

A helyiség a szallodai épiletszarnyban, a Gellért tér feldli traktusban talalhato.

Jelenlegi funkcid:

ELMU kapcsolétér

Megkozelités:

Pinceszinti k6zlekedo

Kozos hasznalatl pinceszinti folyosoral nyilik. Az lizemeltetd a bejarati ajtot nem
tudta kinyitni, igy a helyiséget nem tudtuk megtekinteni.

A helyiség jelolése
az alaprajzon:

P100

Hrsz., tulajdonos:
Alapteriilet:

5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Elhelyezkedés:

A 'helyiség alapterilete 6sszesen 6,50 m? )
A helyiség a szallodai éplletszarnyban, a Gellért tér feldli traktusban talalhatd.

Jelenlegi funkcié:

Kozlekedd o

Megkdzelités:

Pinceszinti raktar

Kéz6s hasznalatu pinceszinti folyoso.

A helyiség jeldlése
az alaprajzon:

P30

Hrsz., tulajdonos:

5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet:

A helyiseg alapteriilete 6sszesen 8,18 m?

Elhelyezkedés:

A helyiség a szallodai épiiletszarnyban, a Gellért tér fel6li traktusban talalhaté.

Jelenlegi funkcid:

Raktar

Megkoézelités:

Koz6s hasznalat pinceszinti folyosorol nyilik.
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VAGYONERTEKELES Szent Gellért Gyogyfiirds és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

Pinceszinten lift elotér

A helyiség jeldlése

az alaprajzon: P40 -
_Hrsz,, tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.
Alapteriilet: A helyiség alapterillete 6sszesen 6,22 m2
Elhelyezkedés: A helyiseg a szallodai épliletszarnyban, a Gellért tér feldli traktusban talalhato.
Jelenlegi funkcid: Lift el6tér _
Megkozelités: Kézds hasznalatl pinceszinti folyosordt nyilik.

Pinceszinten lift

A helyiség jeldlése

az alaprajzon: P155 -
Hrsz., tulajdonos:  5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.
Alapteriilet: A helyiség alapteriilete dsszesen 4,84 m? -

_Elhelyezkedés: A helyiség a szallodai épiletszarnyban, a Gellért tér feldli traktusban talalhatd.
Jelenlegi funkcio: Lift
Megkozelités: Koz6s hasznélatu pinceszinti folyosdrdl nyilik.

Pinceszinti kozleked6

A helyiség jelolése

az alaprajzon: P160/a

Hrsz., tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet: A helyiség alapterlilete dsszesen 5,40 m2

Elhelyezkedés: A helyiség a szallodai épiiletszarnyban, a Gellért tér feldli traktusban talalhato.
Jelenlegi funkcié: Kozlekedd B

Megkozelités: Koz6s hasznalatl pinceszinti folyosérdl nyilik.

Pinceszinti lépcsbhaz

A helyiség jeldlése

az alaprajzon: P6

Hrsz., tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet: 9,18m2
_Elhelyezkedés: A szalloda és a flrdd hataran, a fiirdd teriiletén helyezkedik el.
_Jelenlegi funkcié: Lépcsbéhaz

Megkozelités: A firdd épuletszarnyabdl a mihelyek felél, a szalloda

irényabdl a kdzds hasznalatl pinceszinti folyosordl. j _ allapot

Kialakitas: gért Iépcsébézban kétkardl, pihendkkel ellatott { Koranak megfeleld

R etonlépcsok. ._ R

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

10



VAGYONERTEKELES

Szent Gellért Gyogyfiirdd és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

Foldszinti lépcsbhaz

A helyiség jelolése
az alaprajzon:

F302

Hrsz., tulajdonos:
Alapteriilet:

~ 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

10,28 m2

_Elhelyezkedés:

A szalloda és a fiirdd hataran, a fiirds terilletén 1évd, PG feletti Iépcséhazi teriilet.

Jelenlegi funkcié:
Megkozelités:

Lépcshaz

Az udvar feldl is megkdzelithetd.

Kialakitas:

Zart Iépcsthazban kétkara, pihendkkel ellatott
betonlépcsok.

allapot

koranak megfeleld

Foldszinti légtechnikai helyiség

A helyiség jel6lése
az alaprajzon:

F124

Hrsz., tulajdonos:

5460/0/A/2 ; DOME Kereskedelmi Kft. (szallodai tulajdon)

Alapteriilet:

A helyiség alaptertlete 11,48 m2

Elhelyezkedés:

A gyogyfirdd teriiletén, a magasfoldszinti gobelin terem alatti, mélyfoldszinti

Oltéz6k mellett elhelyezkedd helyiség.

Jelenlegi funkcio:

Légtechnikai helyiség. A berendezések a gobelin
terem szellbztetését biztositjak.

_Megkdzelités: A pinceszinti kbzlekeddrdl nyild helyiség. allapot
E:Ic:rc':llf:rt:gl,at' A falak festettek, a padozat simitott beton. kopott feliiletek

Elektromos halozat:

A falon bellli halozat tébbnyire még az eredeti (réz,
illetve aluminium ) vezetékekkel mikadik.

a halézat teljes
felUjitasra, cserére szorul

Vilagitas:

Mennyezetre szerelt milanyagburas neoncsévekkel.
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VAGYONERTEKELES

Szent Gellért Gyogyfirdd és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

Foldszinti férfi termal pihené

A helyiség jeldlése
az alaprajzon:

F217

Hrsz., tulajdonos:

5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

_Alapteriilet:

A helyiség alaptertilete 67,75 m?

Elhelyezkedés:

A Kemenes utcai szarny foldszintjén, a mfszt. terasza alatt elhelyezkedd helyiség.

Jelenlegi funkcié:

Termal pihené helyiség.

Megkozelités:

A fardb 6it6z6i felél kdzelithetd meg.

Egy nagy belmagassagu, nagy légter(i helyiség,
amely a féldszinti (izlethelyiséggel szomszédos,

Kialakitas: azokkal Gsszenyitva az tizlet funkdidju helyiség- llapot
csoport terlletét lehetne ndvelni. )
A bejarati ajt6 egyszarnyl faszerkezet, az utcara |, .
Nyilaszarék: néz6, feliil ives kialakitas ablakok gerébtokos | 'fﬁra”a',‘ ”l:ef‘;‘?'.?"’ o
faszerkezetek. i allapotuak, felujitando
Falfeliiletek A helyiség falait a mennyezetig csempe burkolattal |
. 1 lattak el, a padld hasonl6 szin(i kiskocka keramia \ kopott
padléburkolat:
lapokkal burkolt.
A héellatas az épulet tavflitéses rendszerén
Héellatas: keresztil torténik, a héleadok acél lemez

fltétestek.

Elektromos halézat:

a halozat teljes feljitasra,
cserere szorul

A falon bellili halézat tdbbnyire még az eredeti
(réz, illetve aluminium ) vezetékekkel m(ikddik.

Vilagitas

Mennyezetréi fliggesztett tlikros armaturaju
vilagitotestek.

A fentiek alapjan megallapitjuk, hogy az értékelt ingatlanrész kbzepes miszaki allapotinak tekinthetd.

Foldszinti iizlethelyiség

A helyiségek jeldlése
_az alaprajzon:

F300 - F301

Hrsz., tulajdonos:
Alapteriilet:

5460/0/A1 ; BGyH Zrt.

A helyiségek alapteriilete 5sszesen 80,11 m2, kerekitve 80 m2

Elhelyezkedés:

A széllodai épiiletszarnyhoz csatlakozé, Kemenes utcai szary foldszintjén
elhelyezkedd helyiségcsoport.

Jelenlegi funkcié:

Uzlethelyiség, optikai szalon

Megkozelités:

Az Uzletnek a Kemenes utcérdl nyilo, o6nallo
bejarata van.

A helyiségekben eredetileg postahivatal mikédott,
A jelenlegi Gizletben az alaprajzon feltiintetett 300
és 301 jell helyiségeket 6sszenyitottak, majd egy

Beosztas: nagyobb lzletteret, két kisebb helyiséget és egy
mosdd-WC helyiséget alakitottak ki gipszkartonos allapot
térelvalasztassal.
A bejarati ajto kétszarnyu, (ivegezett faszerkezet, | az ajtok Ujszer(iek, az
Nyilaszarok: kivil nyithatd védbraccsal ellatva. A beltéri ajtok ablakok felujitasra

egyszarnyu tipusszerkezetek. A postahivatal szorulnak
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VAGYONERTEKELES Szent Gellért Gyogyfird és Uszoda és a Gellért Szélloda egyes ingatlanrészei
udvarra néz6, korabbi gerébtokos faszerkezet(i
ablakait meghagytak. -
Padléburkolat A herlgegeket egységesen keramia padiélapokkal Giszer
burkolték.

Feluletképzeés:

A helyiségekben vakolt, vilagosra festett falakat

; Lor i i6 allapotu festés, Gjszeri
talalunk, a mosdo és a WC falait kozel a ) P )

csempeburkolat

Hdéellatas:

A héellatas az épulet tavfiitéses rendszerén
keresztil torténik, a héleadok acél lemez
flitétestek.

Elektromos halézat:

A bérl6 elmondasa szerint a falon belili halozatot
csak részben cserélték ki.

Vilagitas

Tébbnyire mennyezetrél fijgjg_é's"z'tett vilagitotestek,
egy-egy helyen gipszkartonba szerelt spotldmpak.

‘Melegviz ellatas:

A tavfiitéses rendszeren keresztil. A

Biztonsagi rendszer:

A helyiségcsoportba riasztdrendszer telepitettek.

A fentiek alapjan megéllapitjuk, hogy az értékelt ingatlanrész feldjitott mliszaki allapottnak tekinthetd.

Féldszinti lift el6tér

A helyiség jel6lése

az alaprajzon:

Hrsz., tulajdonos:

F200

5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet:

A helyiség alapterlilete dsszesen 36,84 m2

Elhelyezkedés:
Jelenlegi funkcié:

A helyiség a szallodai épiiletszarnyban, a Gellért tér felgli traktusban talalhato.

Lift eltér

Megkozelités:

Kdzds hasznalatu folyosérdl nyilik.
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VAGYONERTEKELES Szent Gellért Gyogyfiirds és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

Magasféldszinti Iépcs6haz

A helyiség jeldlése

az alaprajzon: MF221 o
Hrsz., tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet: 10,28 m? o

Elhelyezkedés: A szalloda és a flirdd hataran, a fiirdd teriiletén 16vé, P6 feletti 1épcsdhazi teriilet.
Jelenlegi funkcio: Lépcséhaz -

Kialakitas: g:tr(t) Lﬁg;(s;gg;zban kétkard, pinendkkel ellatott koranak megfglelé

Magasféldszinti lift
A helyiség jelSlése

az alaprajzon: MF105 o

Hrsz., tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet: _ A helyiség alapterulete 0sszesen 4,84 m2

Elhelyezkedés: A helyiség a szallodai épiiletszamyban, a Gellért tér felli traktusban talalhato.
Jelenlegi funkcio: Lift - B
Megkozelités: K6zds hasznalatd folyosérdl nyilik.

Magasféldszinti terasz:

A teriilet jelolése

az alaprajzon: MF113

Hrsz., tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt. _

Alapteriilet: A terasz alaptertilete sszesen 124,38 m?, kerekitve 124 m2

Elhelyezkedés: A széllodai épliletszarnyhoz csatlakoz6, Kemenes utcai szarny magasféldszintjén

elhelyezkedd helyiségcsoport, amely a magasfdldszinti irodak feldl és a fiirdé fel6
(a 111 jelu fehérnem(i raktar fel6l ) egyarant megkozelithetd. A Kemenes utca felé
~ kb. 1 méter magas mellvéddel hatérolt tertilet.
Jelenlegi funkcié: Nyitott terasz. |
Burkolat: Fagyallo burkollapokkal fedett terasz, burkololapok kopottak, egyes helyeken
kissé elmozdultak, fugézési hidnyok fathatok. |

Magasféldszinti irodai helyiségcsoport

A helyiségek jelolése

az alaprajzon: MF114 - MF119

Hrsz., tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet: A helylsegek alapteriilete &sszesen 112,10 m?, kerekitve 112 m?

Elhelyezkedés: A szallodai éptiletszarnyhoz csatlakozd, Kemenes utcai szarny magasfoldszmtjen

elhelyezkedd helyiségcsoport, amelyhez az utca felé nyild, nagy terilet(i terasz
kapcsolddik. A 115 és a 116 jeli helyiségeket faszerkezet(i 1épcsé koti Ossze,
mivel a 115 jelli helyiség padlészintje az ingatlanrész tdbbi helyiségéhez képest
kozel 1 méterrel lejiebb helyezkedik el

Jelenlegi funkcio: Irodai _
Megkozelités: A Kemenes utca feldli kapun, majd lépcséhazon
S keresztill, illetve a hatso traktus feldl a teraszrél.
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VAGYONERTEKELES

Szent Gellért Gyogyfirdd es Uszoda és a Gellert Szalloda egyes ingatianrészei

Beosztas: Az irodai és egyéb (konyha, mosdo, WC)
helységek egy kozlekeddbdl nyilnak. Az allapot, megjegyzés
_irodahelyiségek ablakai a Kemenes utcéra neznek. o _
= Az MF 114 szamu helyiségben 4,85 m, a tobbi az MF 114 helyiségben
) Belmagassag: helyen 3,90 m a belmagassag. galéria alakithato ki
Faszerkezet(, tablas lvegezett, egy- és
Nyilaszarek: kétszarny beltéri ajtok, valamint felll ives kézepes allapoty ajtok,
' kialakitasu, hagyomanyos kapcsolt gerébtokos felljitandd ablakok
faszerkezetii ablakok.
Helyiségenként eltérd; az iroda helyiségekben
Padléburkolat parketta, a vizes helyiségekben keramia tébbnyire erdsen kopottak

Feliiletképzés:

padlolapok.

A vakolt festett falak részben lambériazottak, a
szocialis helyiségek, a konyha falai max. 2 méter
magassagig csempével burkoltak.

- kdzepes allapotu falfestés
- az MF116 jelli helyiség
mennyezete alatt, az utca
fel6li sarkon nagy foltban
beazas nyoma lathaté

Hoellatas:

Elektromos halézat:

A héellatas az épilet tavfiitéses rendszerén
keresztil torténik, héleaddk acél lemez fitdtestek.

- kopott csempeburkolat

A falon bellili halézat tobbnyire még az eredeti
(réz, illetve aluminium ) vezetékekkel miikodik.

a haldzat teljes felujitasra,
cserére szorul

Szamitogépes
halézat

Az irodakban korszer(i Gvegszal optikas haldzatot
telepitettek. A RACK szekrény a konyha bejarati
falara van felhelyezve.

korszer(i

Vilagitas

Melegviz ellatas:

Mennyezetrdl flggesztett hagyomanyos
vilagitotestek és neon fényforrasok. _
A tavfiitéses rendszeren keresztl, egy helyen a
konyhaban 5 literes fali villanybojler

koranak megfelel6

Hiités:

Gazellatas:

Az iroda helyiségeket SPLIT klimakkal attak el, a
kiiltéri egységek a terasz felett, a toldalékrész.
Kemenes utcai homlokzatan helyezték el.

Nincs bekétve.

Biztonsagi rendszer:

A helyiségcsoportba riasztorendszer telepitettek.

Kiegészités:

A helyszini szemle soran megallapitottuk, hogy az MF114 - MF119 jelii
helyiségcsoporthoz a terasz iranyaban kisebb terliletl toldalékrészt épitettek,
amely a tarsashazi alapité okirat mellékletét képez6 alaprajzon nem szerepel,
valamint — az Uzemeltetd tajékoztatasa szerint — a tarsashazi alapitd okiratban
sincs felvéve. Jelenleg az irodai helyiségcsoportot a terasz felél ezen a
toldalékrészen keresztil lehet megkdzeliteni. A toldalékrészben egy portafiilke,
egy fUrdéhelyiség, valamint egy mosdd-WC lett kialakitva. Erre a toldalékrészre
az eértékbecslési megbizas sem tér ki, igy ez az épitményrész nem képezi

értékelésink targyat.

A fentiek alapjan megallapitiuk, hogy az értékelt ingatlanrész kozepes, egyes helyeken feldjitandd miszaki
allapotunak tekinthetd, folyamatos karbantartast igényel. Megjegyezziik, hogy a helységcsoport MF114 szamq,
nagy belmagassagu helyiségében galéria kialakitasaval lehet az irodateriletet névelni.
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VAGYONERTEKELES

Szent Gellért Gyogyfirdd és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

Magasféldszinti gépészeti akna

A helyiség jelolése
az alaprajzon:

MF147

Hrsz., tulajdonos:

5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet:

A helyiség alapteriilete dsszesen 6,00 m?

Elhelyezkedés:

A helyiség a szallodai éplletszarnyban, a Gellért tér feléli traktusban talélhato.

Jelenlegi funkcié:

Gépészeti akna

Megkozelités:

BGYH tulajdonaban I8v5 folyosord.

I. emeleti lépcs6haz

A helyiség jeldlése
az alaprajzon:

Hrsz., tulajdonos:

5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

1063

Alapteriilet:

A helyiség alapterul_ete Osszesen 10,15 m2

_Elhelyezkedés:

A helyiség a szallodai épiletszarnyban, a Gellért tér feldli traktusban taldlhatd.

Jelenlegi funkcié:

Lépcséhaz
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VAGYONERTEKELES Szent Gellért Gyogyfiirdd és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei
I, emeleti lift

A helyiség jelolése

az alaprajzon: 1105 B

Hrsz., tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet: A helyiség alapterillete 6sszesen 4,84 m?

Elhelyezkedés: A helyiség a szallodai épuletszarnyban, a Gellért tér feldli traktusban talalhato.
Jelenlegi funkcio: Lift

I. emeleti gépészeti akna

A helyiség jelolése

az alaprajzon: 1133

Hrsz., tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet: A helyiség alapterulete dsszesen 6,00 m2 s
Elhelyezkedés: A helyiség a szallodai epuletszarnyban a Gellért tér feldli traktusban talalhato.
Jelenlegi funkcié: Gépészeti akna B

Megkozelités: BGYH tulajdonaban lévd folyosorol.

*t |._,,
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VAGYONERTEKELES Szent Gellért Gyogyfiirds és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

1. emeleti lift

A helyiség jelolése

az alaprajzon: 2091

Hrsz., tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet: A helyiség alapteriilete dsszesen 4,84 m?2

Elhelyezkedés: A helyiség a szallodai épliletszarnyban, a Gellért tér feldli traktusban talalhato.

Jelenlegi funkcié: Lift
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IV. emeleti lépcsb6haz

A helyiség jelolése

az alaprajzon: 4081

Hrsz., tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.

Alapteriilet: 8,84 m2

Elhelyezkedés: A szélloda hats6 épliletszarnyaban talalhato.

Jelenlegi funkcié: Lépcsbhéz

Megkézelités: A szallodai folyosokrél kozelitheté meg.

Kialakitas: Zart 1épcséhazban kétkar(, pihendkkel ellatott Korénak megfelels
' betonlépcsék.
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V. emeleti napozéteraszok és kiszolgalé helyiségei

Helyiségek, teriiletek
_jelélés az alaprajzon:  5013-5019

Hrsz., tulajdonos: 5460/0/A/1 ; BGyH Zrt.
Alapteriilet: A teljes teriilet 611,41 m?
Elhelyezkedés: Az épiilet legfelst szintjén, a Gellért Gyogyfiirdohdz tartozo terdleten. )
Jelenlegi funkcié: Napozéteraszok tusolokkal, 61t6zé, mosdd, WC l
Megkdozelités: A flird8 hatso épiletszarnyaban 1év6 lifttel vagy gyalogosan a 1épcséhazon keresztul. |
.« H
I :g::a, b
|5015a, b, ¢ T

5016
5017
5018a, b, ¢

2.5 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
e kivalo elhelyezkedés (Gellérthegy mellett, a
Duna partjanal)
o turisztikai szempontbdl kiemelt, miiemléki
kdrnyezet

o kdzepes, tébb helyen felljitandd miszaki
allapot
e a parkolasi lehetdség korlatozott

lehetéségek veszélyek

e a turisztikai forgalom — remélhetéen
atmeneti - visszaesése

e atalakitassal szallashelyek kialakitasa

Erdsségek: belst tényez6k: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belst tényez6k: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzék, amelyet fejlesztendd terilleteknek is neveznek.

Lehetdségek: killsd tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezbek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kiils6 tényezok: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és csokkentik
a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK
Piaci forgalmi érték

Az a becsillt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandosagot mutato
vevl és egy hajlanddségot mutatd elado kézott megfelelé marketingtevékenységet kovetd fiiggetien tranzakcid
keretében, ahol a felek tajékozottan, kériiltekintden, kényszer nélkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszemek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
keszlilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a termdfoldnek nem mindsild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatérozasara vonatkozo, 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkézérték harom médszerrel kozelithetd meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasveteli/bérleti Ugyletek &rainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval torténik.

A mbdszer f§ lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmodositd tényezék meghatarozasa, elemzése.
4. Afajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni, ahol
a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentésen eltérd sz&lsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelbnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérmi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilonbozé
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitd adasvételi arakat az
altalénos forgalmi adé nélkl kell figyelembe venni.

¢ Az elemzett 6sszehasonlité adatokbél kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezék figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezé vehett fel, amely az
osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmodositd tényezdk koz(l az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktara

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

O O O OO0 OO0
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o Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

oAz értékelésben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentésen befolyasolokat fel kel tiintetni,
és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositd hatasukat szadmszerden is meg kell hatarozni. Az
értékmaodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulé fajlagos érték és az
ingatian méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd dsszehasonlitdé adat nem &ll rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterlilet és a felépitmények kildn is értékelhetSek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkoézelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitasa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkciéja melletti optimalis bérbe adhat6sag adatait hasznéljuk fel. A hasznositasbol
szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlité adatok
felhasznalasaval hatdrozzuk meg. Az dsszehasonlito adatokbdl korrekcids tényezdk alkalmazasaval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bériére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznélatlansagbél adodo atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstdl a piaci szerepldk altal
elvart megtériilési ratival egyenld.

Koéltség alapu értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Ujraelallitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé malasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldterlilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tenyleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1év8, vagy karosodott |étesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem &ll rendelkezésre.

A médszer f6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozasa.
3. Awulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koltségébdl az avulds levonasa és a telekértékkel valo
Osszegzése.

iz A foldteriilet értékét annak Ures é&llapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld médszer, vagy kilénleges esetben a hozamszamitason
alapulé médszer szerint.

/2 A potiasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban a
meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldésok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatian Ujrateremtésének koltségeit kell eléiranyozni, figgetlenil azok jelenlegi hasznosulésatol. A
potlasi és az Gjraépitési koltség egyittesen: Ujra-elballitasi koltség.

Az Ujra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen felmerild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Ujra-eldallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni,
mig a mobiliakat ki kell zarni.
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Az Ujra-elballitasi kéltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeib6l vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany
éven belll késziilt el, és ha a bekeriilési kdltségeket megbizhatdan dokumentélték.

3. Azawulas az idé malasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas és
a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Ujra-eldallitasi kéltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel novelve adodik eredményil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

A magasfoldszinti irodacsoport elhelyezkedése miatt nem kapcsolodik szorosan a fiirds terilleteihez, az
épiletrész Kemenes utca fel8li bejaratan, majd a P6 jel(i [épcséhazon at torténd megkdzelitése folytan az irodak
onalloan is hasznosithatok csakdgy, mint az alatta 1évé, utcai bejarattal rendelkezé foldszinti (izlethelyiség.

A fentiek miatt az értékmeghatarozas vonatkozasaban az irodai helyiségcsoport alkalmas a piaci
Osszehasonlitasra, ezért az itt megéllapitott fajlagos piaci értékeket tekintjiik bazisértéknek az egyéb teriiletek
ertékének szamitasakor. Kivételt képeznek a kereskedelmi teriiletek — a foldszinti (izlethelyiségek -, melyek
szintén alkalmasak a piaci 6sszehasonlitasra, ezért ezeket kiilon értékeltiik.

Ertékelésiink elsd lépésében a fentiekben ismertetett, jelenleg a fiirdd altal hasznalt irodai és iizleti funkciot
betoltd helyiségcsoportok forgalmi értékeit hataroztuk meg, a piaci dsszehasonlitd és a hozam alapu értékelési
modszerek alkalmazasaval. Tranzakcios adatok nem alltak rendelkezésiinkre, ezért az ingatlan.com internetes
oldalrdl begydijtott és kivalogatott kindlati dsszehasonlité adatokat hasznaltuk fel. A tovabbi lépések soran az
egyéb helyiségek, terliletek fajlagos értékeit az irodai helyiségcsoport fajlagos értékébdl, mint bazisértékbsl
vezettik le, korrekcios szorzok alkalmazasaval.

Magasfoldszinti MF114-119 irodai helyiségcsoport forgalmi értékének meghatarozasa piaci
osszehasonlit6 médszerrel

Elsé lépésként az ingatlanrész jogi jellegét vizsgaltuk. Az iroda helyiségcsoport nem 6nallé albetét
(helyiségcsoport a 5460/0/A/1 hrsz.-( albetét részét képezi), ezért negativ korrekcidval modositottunk, majd az
elhelyezkedés, a megkézelités, a kialakitas, a funkcio, az alapteriilet, a miszaki allapot tekintetében szintén
korrigaltuk a fajlagos értékeket.

Az dsszehasonlitd mddszer szamitasait az 1. szama tablazatban mutatjuk be.
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1. szamu tablazat
( A magasfoldszinti 114 m’ alapteriiletd irodai helyiségcsoport forgalmi értékének meghatérozdsa placi 8sszehasonlité modszerrel
[Magnevezé 1. 2. 3 4.
. XL Szent Gellért tér 2. Xl Csiky utca . :
.|ngatlan cimek (K u.1) (a Szent Gellért tér kozelében) XI. Bartok Béla it 4 XI. Bartok Béla ut 50, Xl. Kemenes u. 8.
Adat jellege Vizsgélt ingatlan kinlati adat kindlati adat kindlati adat kindlati adat
|Adat datuma 2022. junius 2022 jinius 2022_jiinius 2022. jiinius
Adat forrasa hitps:/lingatian.conv20236380 https:/ingatlan.com/32774259 https:ifingatlan.comv/32822599 htips:/iingatian.comy32967904
{Ingatlan tipusa iroda iroda lakds lakas lakds
Brutt6 kinalati ar (Ft) 225 000 000 205900001 85000 000 59900000
Nett6 kinélati 4r {Ft) ) 177 165 354 162 125985 66929134 47 165354
Kinalat miatt korrigalt ar (Ft) kindlati korrekcié mértéke: -10% 159448 819 145913 387 60 236 220 42 448819
[hehylsbgesopart H2m2 200m2 160 m2 110m2 s50m2
I’alajnt_er(llete
Fajlagos netté ar [Ftlm’] 797 244 911959 547 602 848 976
Gellért Szalional eladd két Részben felijtandé-kézepes Geliért Furdd mellett, csendes
A Gellért Gyogyfurdd Kemenes utcai | + .. . . .. < egymas mellett Iévo lakas, egy 68 : N i P melékuicaban, llemelet, kétszobas,
. =55 o | Ondlid utcai bejarattal rendelkezo, két . allapoty, 2. emeleti, 110 m2 X
szarnyaban évo, kozepes dllapotu. | . ... | m2 szobas, Dundra nézd és egy r - . panoramds felijitandd lakas. Az
: SN szintes (szuterén + foldszint), feljitott N R alapteriiletii, utcéra néz6, 3 5 : 3
Szbveges leiras magasfoldszinti irodai : . . [92m2, bsszesen 160 m2 lakas. A T A épulet felujtasa tervben van. A kapu
| ingatlan a fels6 szinten egylégterd 2 o E S szobés, gdz-cirkofuteses, akar o A
helységesoport. amelynek egy utcai x 5 lakasok oszenyithatok. A G FHE . és a lépcsOhazi nyillaszardk cseréje
3 . iroda, kimaval F s 7 irodanak is is kialakithatd lakds,
terasz felé is van kijarala cirkofitéses lakasokat 5 éwvel folyamatban
e N karbantartott iftes hazban.
ezeldtt ujitottak fel
Ertekmodosito tényezdk
Jogi jelleg il he'ym’zi:;;ﬂ::’::;"‘ et on&lé tulajdon 504l tlajdon B0l Wlajdon onall tulajdon
Korrekcio mériéke -10% -10% -10% -10%
;!(_e_rgl_hlen belilli elhetyezkedés | kdzponb kedvezBllenebb hasonld kedvezdllenebb hasonlé
Korrekeid mértéke 10% 0% 10% 0%
Kézlekeds b hasonld hasonié hasonl6 hasonlé _
Korekeio mértéke 0% 0% 0% 0%
Jolonlegl funkclé irodai irodat lakas lakds lakas
Korrekeio mériéke _ 0% 5% 0% 5%
Alaptertlet 112 m2 200 m2 160 m2 N 110 m2 50 m2
Korrekeid 10% 5% 0% 5%
_tjmleten beldll elhelyezkedé magasféldszint én &s fotdszint 4. emelet, iroddnak kevésbé j6 2. emelet, irodanak kevésbé j6 2. emelet, irodadnak kevésbé i
Korrekeio méntéke B 10% 5% ~ 5% 5%
[Mdszaki llapot kdzepes, egyes ré gyenge felujitott felijitott gyengébb gyengébb
Korrekeid méréke -15% -15% 10% 10% _
[Hﬁollmg tavhités cirkéfités cirkofiités cirkofutés cirkéfutés
|Korrekeio méntéke 5% 5% 5% 5%
Parkolasl fehetdség kdzteruleten hasonld hasonlé = hasonlé hasonlé
Korrekcio mértéke 0% _0% 0% %
nincs, de a helyiségeseportnak egy nagy
Kdzterilletl kapcsolat terasz lelé is van kidrata van nincs nincs nincs
Korrekcio mértéke 0% 0% 0% 0%
. szilk utcara és udvara néz6 ablakok, a "
Kilatas, fényviszonyok fermészeles megvlagids kevés hasond6 ulcai ulcai vildgos panoramas
Korrekcio ménéke 0% 5% -5% B _ -5%
Konakcl.o a vu'zsgalt. 0% .30% 5% 5%
[Korrigaltfajlagas & (FUm’) 663 126 717520 638371 574982 121630

Korngat ar |F1) 74270078 fajlagos nm ar x helyiseg alapterulet
Az Ingatlan nett6 forgalmi
értéke kerekitve (F1) 74 300 000 Ft
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A foldszinti F 300-301 jeldlésii kereskedelmi helyiségcsoport forgalmi értékének meghatarozés hozam

alapu moédszerrel

A bérleti dij meghatarozésahoz tranzakciés adatok nem alltak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat

hasznaltunk.

Az értékelés szamitésait az 2. és 3 . szamu tablazatokban végeztik el.

2. szamy tablazat

| Féldszinti 80 m*-es lizlethelyiség bérleti dijinak meghatérozdsa piaci 6sszehasonlité médszerrel
[Megnevezés 1. 2. 3.
Ingatian cimek XI. Szent Gellért tér 2. -Kemenes u. 1. XI. Karinthy Frigyes at 13. XI. Budafoki ut 57. Xl. Lagyményosi ot
Adat jellege Vizsgélt ingatlan kindlati adat kinalati adat kinalati adat
Adat datuma 2022. jonius 2022 janius 2022. junius
Kidaé uzethelyiség - Xi. kerulet,
Adat forrasa Budapes! - Iroda, uzdethelyiséq, | hitps://ingatlan.com/31654130 hitps:ifingatlan.com/32628001
ipari ingatlan (jofogas )
Ingatlan tipusa iizlethelyiség lizlethelyiség iizlethelyiség iizlethelyiség
Bruttd kinalati bérleti dij (Ftth) 280 000 420 000 100 000
Nett kinalati bérleti dij (Fho) 220 472 330 709 78 740
Korrigalt bérleti dij kindlati korrekcio mértéke: -10% 198 425 Ft 297 638 Ft 70 866 Ft
{Helyiségcsoport alapteriilete 80m2 47 m2 90 m2 15m2
Fajlagos netté bérleti dij
(FUm*e) 4222 3307 4724

Szoveges leirds

A Gellért Gyogyfiirdé Kemenes utcai
szarnyaban lévd, utcai bejaraty, részben
felujitott, foldszinti iizlethelyiség. Az
ingatlanrészben korabban postahivatal
volt, jelenleg optikai szalon mikddik.

Forgalmas helyen lévo, 47 m2-es,
utcai bejaraty, jo allapotu
uzlethelyiség.

Uvegportalos, foldszinti 30nm-es,
felajitott altapotu izlet, jelenleg
gyorsétteremként iizemel, de
barmilyen célra hasznosithato

Utcai bejéaratos, uvegajtos,

szuterénben lévd, kis méretu kozepes

allapotu Uzethelyiség, tobb céira
hasznosithatd.

Ertékmodosité tényezék

Keriileten beliili elhelyezkedés

kdzponti helyen, a Szent Gellért tér
mellett, de kis forgalmi mellékutcaban

forgalmas dton 1év6 Gzlet

forgalmas dton 1évd Ozlet

tavolabb a Gellért tértdl

16V iizlet

Korrekcio 5% 5% 5%
Kozlekedé jo hasonlé hasonld hasonlé
Korrekcio 0% 0% 0%
Alapteriilet 80 m2 47 m2 90 m2 15m2
Korrekcio -5% 0% -10%
Eplileten belili elhelyezkedés foldszinti foldszinti foldszinti szuterén
Korrekcié mértéke 0% 0% 5%
Mdiszaki dllapot felujitott (a burkolatok) j6 feldjitott kdzepes dllapotu
Korrekcio 5% 0% 10%
[Parkolasi lehetGség kézterileten hasont6 hasonld hasonlé
Korrekcio 0% 0% 0%
Hasznélat, funkcib kereskedelmi hasonld hasonlé hasonlo
Korrekcio 0% 0% 0%
Kdzvetlen kbzteriileti kapcsolat

van van van van
/ utcai portét
Korrekcid 0% 0% 0%
Osszes korrekcid -5% 5% 10%
Korigalt fajiagos bérleti djj
(Fllmzlhé) 4116 4014 3142 5197
(FYm2/hé)
Komiglt bérleti
dj (Ftho) 329 315
Az ingatlan nettd
bérlet dija: 329000 Fthé 3948 000 Ftiév

Szamitasainkban 15 éves megtérilésnek megfeleld hozamrataval szamolunk, ami 6,67 %.

3. szamu tablazat

A foldszinti 80 m2-es iizlethelyiség forgalmi érték
meghatarozasa a hozamszamitas modszerével

Evi teljes bevétel 3948000 |[Ft/év
Veszteség (kiadasi, behajtasi) 8,00%
Tokeésitési rata: 6,67%
Tokeésitett forgalmi érték: 54 482400 |Ft
Kerekitett nett6 forgalmi érték: 54 500 000 |Ft
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VAGYONERTEKELES

A fentiekben meghatarozott magasféldszinti irodai helyiségcsoport és az Uzlethelyiség fajlagos forgalmi értékeit
bazisértéknek tekintve vezettik le a tobbi helyiség és teriilet fajlagos értékeit, az alabbi tblazatokban feltiintetett
korrekciok alkalmazasaval, jelenlegi llapotukat, hasznositasukat és funkcidjukat figyelembe véve.

Szent Gellért Gyogyfiirdé és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

Pinceszinti helyiségek:
A pinceszinti helyiségek fajlagos forgalmi értékeit az irodai helyiségcsoport fajlagos forgalmi ertékének 50 %-

ban hatéroztuk meg az alabbi tablazatban:

4, szami tablazat

) . . Térsashéz alapité okir. Téynleges, felmért . Fajl. forgalmi érték
Helyrajzi szam Epillet szintek Alaprajzi jeldlés szerinti alapterlet (m’) terdlet (m’) Megnevezés Tulajdonos I tlm’) Forgalmi érték (F)
5460/0/A/1 {pince P24 11,60 12,29 ELMU kapcsolotér BGyH Zit. 331696 4077000 | Ft + &fa
5460/0/A/1 |pince P31 98,53 81,28 ELMO kapcsolotér BGyH Zr. 331696 26960 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 [pince P100 6,50 6,50 kbzlekedd BGyH Zrt. 331696 2156 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 [pince P30 6,76 8,18 raktar BGyH Zrt. 331696 2713000 | Ft + afa
5460/0/AJ1 |pince P40 6,68 6,22 lift elGtér BGyH Zit. 331696 2063000 | Ft + afa
5460/0/A1 |pince P155 4,84 lit BGyH Zit. 0
5460/0/AJ1 |pince P160/a 5,40 5,40 kbzlekedd BGyH Zrt. 331696 1791000 | Ft + &fa
BGyH Zrt. hasznélati
5460/0/A/1 [pince P6 9,18 lépesbhaz oaot ad 8 DOME-nak 0

A DOME Kft. tulajdonaban lévé pinceszinti és foldszinti helyiség:

A DOME Kift. tulajdonaban lévd F124 jel(i foldszinti, jelentds funkciot ellatd helyiség fajlagos forgalmi értékét az
irodai fajlagos érték 70%-ban hataroztuk meg az alabbi tablazatban:

5. szami tablazat

. . .. Tarsashdz alapité okir. | Téynleges, felmért ) Fajl. forgalmi érték .
Helyrajz szdm Epiilet szintek Naprajzi jelblés serintiaapterdlet (m’) erilet (m’) Megnevezés Tulajdonos F IIm’) Forgalmi érték (F)
5460/0/A72 |foldszint F124 12,12 11,48 légtech. helyiség DOME Kt. 510813 5900 000 I Ft +afa

Foldszinti, kereskedelmi funkciora alkalmas helyiség (F217)

Az értékelt tovabbi foldszinti helyiségek Gzleti funkciot latnak el, vagy arra alkaimasak. Az F300-301
helyiségcsoport fajlagos forgalmi értékét az 2.-3. tablazatokban hataroztuk meg. A jelenlegi tizlethelyiségekhez
csatolhatd F217 szam( pinen6helyiség fajlagos értékét a fentiekben meghatarozott fajlagos érték 85% -ban
allapitottuk meg az alabbi tablazatban:

6. szamu tablazat

Helyrajzl szim Epillet szintek Naprajd jeldlés ::r;::lh:':;::p:;:&:% T‘y:::::(:;l,;“n Megnevezés Tulajdonos Fall. ':x::: Lall. Forgalmi érték (F)
5460/0/A/1  {foldszint F217 66,30 67,75 férfi termdl pihend BGyH Zit 579 063 39231000 | Ft + afa
[546010/A11 [tsidszint F300-F301 71,98 80,11 [uzlethelyiség BGyH Zt 681 250 54575000 | Ft + &fa

Egyes foldszinti kiszolgalo teriiletek és a magasféldszinti irodai helyiségcsoport helyisége, valamint
ehhez kapcsolodo terasz

Az alabbi tablazatban szerepld magasfoldszinti irodai helyiségcsoport forgalmi értékét az el6z6ekben az 1.
szamU tablazatban hataroztuk meg. A helyiségcsoport egyes részeinek, valamint az F200 teriletrész forgalmi
értékeit az alabbi tablazatban tiintettik fel. A magasfoldszinti helyiségcsoporthoz kapcsolddo terasz fajlagos
forgalmi értékét irodai helyiségcsoport fajlagos forgalmi értékének 30 %-ban hataroztuk meg:
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Szent Gellért Gyogyfiirdé és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

7. szamu tablazat
Melyraizl | & iiotasinte | AlOPTaial | Teynleges, felmént | o vease Tulsjdoncs | " forasimi Forgalmi érték (F)
szam jetélés teriilet (m?) érték (FUm?)
PS fol5it BGYH 6l 2
5460/0/A/1 |foldszint Ih (F302) 1028 lépcsdhaz DOME-hoz keriilo| 331696 3410000 | Ft +afa
Uj teriiletek
5460/0/AJ2 |foldszint F124 11,48 légtech_helyiség DOME Kt 464 375 Ft +afa
5460/0/A/1 |foldszint F217 67,75 férfi termal pihend BGyH Zrt 579063 39231 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 |foldszint Egg? 80,11 iizlethelyiség BGyH Z1t 681250 54 575 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 |foldszint F200 4,84 lit BGyH Z1t 331696 1605000 | Ft +afa
P6 folatt BGYH 46l a
5460/0/A/1 | magasfoldszint | (MF221) 10,28 lepcséhaz DOME:-hoz keriils| 331696 3410000 | Ft +afa
0j teriiletek
5460/0/A/1 |magasféldszint |MF105 484 it BGyH Zrt 0
5460/0/A/1 | magasfoldszint |MF113 124,38 teraszok BGyH Zrt 199018 24754 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint (MF114 18,31 irodai kozlekedd BGyH Zrt 663 393 12147 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint |MF115 23,25 iroda BGyH Zrt 663 393 15424 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint |MF116 26,63 iroda BGyH Zrt 663 393 17 666 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 | magasfoéldszint |MF117 19,32 iroda BGyH Zrt. 663 393 12817 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint |MF118a 12,7 iroda/mosdo elétér | BGyH Znt 663 393 Ft + afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint |MF118b 285 iroda BGyH Znt 663 393 1891000 | Ft +afa
5460/0/A/1 |magasféldszint {MF118c 2,85 iroda BGyH Zrt 663 393 1891000 | Ft + afa
5460/0/A/1 |magasféldszint |MF119 6,19 iroda BGyH Zrt 663 393 4106 000 | Ft + afa
Mfszt.-iirodak dsszesen (MF114 - MF irodacsoport BGyH Zrt 663 393
5460/0/A11 | magasfoldszint lMF1 47 6,00 gépészeti akna BGyH Zrt 33169 1990 000 | Ft +afa
A fentiekhez hasonlé mddon hatéroztuk meg az alabbiakban az |. emeleti helyiségek forgalmi értékeit:
8. szdmu tablazat
Helyrajzi Alaprajzi | Téynleges, felmeért Fajl. forgalmi
Lo Epllet szintek Jololes terdlet (m) Megnevezés Tulajdonos srtek (Ftim) Forgalmi érték (F)
5460/0/A/1 |I. emelet 1063 10,15 lépcsdhaz BGyH Zrt. 331 696 3367000 | Ft +afa
5460/0/A/1 |I. emelet 1105 4,84 lift BGyH Zrt. 0
5460/0/A/1 {I. emelet 1133 6,00 gépészeti akna BGyH Zrt. 331696 1990000 | Ft + afa
Il. és IV. emelet
AL, Il és V. emeleti kdzlekeddk fajlagos forgalmi értékeit az irodai helyiségcsoport fajlagos forgalmi értékének
50 %-ban hataroztuk meg az alabbi tablazatban:
9. szamu tablazat
|
Helyrajzi | ) Alaprajzi [ Téynleges, felmért Fajl. forgaimi
i Epilet szintek Jeloles T (m’) Megnevezés Tulajdonos v, (Ftlm’) Forgalmi érték (F)
5460/0/A/1 |ll. emelet 2091 4,84 lift BGyH Znt. 0
5460/0/A/1 |IV. emelet 4081 8,84 lépcséhaz BGyH Zrt. 331696 2932000 | Ft +afa
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VAGYONERTEKELES Szent Gellért Gyogyfiirdd és Uszoda és a Gellért Szalloda egyes ingatlanrészei

Tet6teraszok és kiszolgalo helyiségeik
Az V. emeleti ingatlanrészek fajlagos forgaimi értékeit hasonlé moédon az irodai helyiségcsoport fajlagos

e

fajlagos értékének 50 % -at, az egyéb, mas funkcidjl helyiségek esetében 60%-at, a napozoteraszok
tekintetében pedig 30%-at vettiik figyelembe, az alabbi tablazat szerint.

10. szamu tablazat

H:lzy;:ﬂ Epillet szintek A;:lg::j:l Téy::ergz.(:irén Megnevezés Tulajdonos iarilé::;g;r::;l Forgalmi érték (F)
|5460/OIA/1 Il. emelet 2091 4,84 lift BGyH Zrt. 0
5460/0/A/1 |IV. emelet 4081 | 8,84 iépcsdhaz BGyH Zrt. 331696 2932000 | Ft +afa
5460/0/A/1 |V. emelet 5013 | 25,75 kozlekedd BGyHZit. | 331696 8541 000 | Ft + afa
5460/0/A/4 |V. emelet 5016 | 8,57 lépcséhaz BGyH Zrt. 331696 2843000 | Ft+afa
5460/0/A/4 |V. emelet 5017 1,87 raktar BGyH Zit. 398 036 744 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 |V. emelet 5014-a 2,04 férfi napozo eltér | BGyH Zrt. 398 036 812000 | Ft+afa
5460/0/A/1 |V. emelet 5014-b 2572 férfi napozo 6ltsz6| BGyH Zrt. 398 036 10 237 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 |V. emelet §5014-c 254,33 férfi napozo terasz| BGyHZrt. | 199018 50 616 000 | Ft + afa
'5460/0/A/4 |V. emelet 5015-a 3,88 ndi napozé mosdd| BGyH Zrt. 398 036 1544 000 | Ft+ afa
'5460/0/A/1 |V. emelet §015-b 0,77 néi napozd WC BGyH Ztt. 398 036 306 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 |V. emelet 5015-c 0,76 ndi napozd WC BGyH Zrt. 398 036 303000 | Ft+afa
5460/0/A/1 |V. emelet  |5018-a | 3,73 ndi napozo mosdo| BGyH Zrt. 398 036 1485000 | Ft+ afa
5460/0/A/4 |V.emelet  |5018-b | 0,74 ndi napozé6 WC BGyH Zrt. 398 036 295000 | Ft+ afa
5460/0/A/1 |V. emelet ~ |5018-c | 0,74 ni napozé WC BGyH Zrt. 398 036 295 000 | Ft + afa
5460/0/A/1 |V. emelet 5019-a 2,12 el6tér BGyHZt. | 398036 844 000 | Ft+afa
5460/0/A/1 |V. emelet §019-b 26,25 6ltoz BGyH Zrt. | 398036 410 448 000 | Ft + afa
5460/0/A/4 |V. emelet 5019-c 254,14 néi napozo terasz | BGyH Zrt. 199 018 50578 000 | Ft + afa
V. emelet 5013-5019 6sszesen [ oe11,4 1 I ] _

Forgalmi értékek Osszesitése tulajdonosok szerint:

Az értékelt helyiségek és terliletek forgalmi értékeinek Osszesitésébdl képzett BGyH Zrt. és a DOME Kit
tulajdonaban lévo teriiletek forgalmi értékei az alabbiak:

A kijeldlt, fentiekben felsorolt, 5460/0/A/1 hrsz.-u, jelenleg BGYH Zrt. tulajdonaban lévé teriiletek,

amelyek a BGYH Zrt.461 a DOME Kit-hez keriilnek, becsillt forgalmi értéke dsszesen, kerekitve, 382857000 | Ft + afa

N

5460/0/A/1 |magasfdoldszint |MF118a 12,7 iroda/mosdé elétén  BGyH Zrt. 464 375 5897 563 | Ft + afa

A kijel6lt 5460/0/A/1 hrsz.-i, BGyH Zrt. tulajdonaban Iévé (MF118a) helyiség forgalmi értéke dsszesen,

kerekitve: 5900 000 | Ft + afa

5460/0/A/2 |foldszint F124 11,48 légtech. helyiség | DOME Kit. 510 813 5864 000 | Ft + afa

A kijelélt 5460/0/A/2 hrsz.-i, DOME Kift. tulajdonaban 1évé teriilet (F124) forgalmi értéke sszesen,
kerekitve:

5900 000 | Ft + afa
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvegeztiik a Szent Gellért Gyogyfiirdé és Uszoda és a Gellért Szalloda épiiletegylittesében 16vé, 5460/0/A/1
és 5460/0/A/2 hrsz. alatti, kijelolt ingatlanrészek forgalmi értékeinek meghatarozasat, ami alapjan az értékelés

eredménye:
Helyrajzi . Alaprajzi Tényleges, Fajlagos
szam Epiilet szintek | jel6lés felmert Megnevezés | Tulajdonos forgalmi Forgalmi érték (F)
teriilet (m?) érték (Ft/m?)
5460/0/A/1 | pince P24 12,29 ELMU BGyH Zrt. 331 696 4077 000 Ft +
kapcgolétér éfa
5460/0/A/1 | pince P31 81,28 ELMU BGyH Zrt. 331696 26960000 | Ft +
kapcsolotér afa
5460/0/A/1 | pince P100 6,50 kdzlekedd BGyH Zrt. 331696 2156 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | pince P30 8,18 raktar BGyH Zrt. 331 696 2713000 Ft +
éfa
5460/0/A/1 | pince P40 6,22 lift elotér BGyH Zrt. 331696 2063000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | pince P155 4,84 lift BGyH Zrt. 0
5460/0/A/t | pince P160/a 540 kozlekedd BGyH Zrt. 331 696 1791000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | pince P6 9,18 IépcsGhaz BGyH Zr. 0
hasznélati
jogot ad a
DOME-nak
5460/0/A/1 | foldszint P6 -folotti th | 10,28 lépcséhaz BGYH -tél a 331696 3410000 Ft +
(F302) DOME-hoz afa
keriilé 0
teriiletek
5460/0/A72 | foldszint F124 11,48 légtech. DOME Kift. 464 375 Ft +
helyiség afa
5460/0/A/1 | foldszint F217 67,75 férfi  termdl | BGyH Zrt. 579 063 39231000 |Ft+
pihend éfa
5460/0/A/11 | féldszint F300-F301 | 80,11 lizlethelyiség | BGyH Zrt. 681 250 54575000 | Ft +
afa
5460/0/A/1 | foldszint F200 4,84 lift BGyH Zrt. 331696 1605 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint | P6 -foldtti In | 10,28 lépcséhaz BGYH -tol a 331 696 3410000 Ft +
(MF221) DOME-hoz afa
keriilé  Gj
teriiletek
5460/0/A/1 | magasfoldszint | MF105 4,84 lift BGyH Zrt. 0
5460/0/A/1 | magasfoldszint | MF113 124,38 teraszok BGyH Zrt. 199018 24754000 | Ft +
afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint | MF114 18,31 irodai BGyH Zrt. 663 393 12147000 | Ft +
kézlekedd afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint | MF115 23,25 iroda BGyH Zrt. 663 393 15424000 | Ft +
afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint | MF116 26,63 iroda BGyH Zrt. 663 393 17666000 | Ft +
éfa
5460/0/A/1 | magasféldszint | MF117 19,32 iroda BGyH Zrt. 663 393 12817000 | Ft +
afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint | MF118a 12,7 iroda/mosdd BGyH Zrt. 663 393 Ft +
elétér afa
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5460/0/A/1 | magasfoldszint | MF118b 2,85 iroda BGyH Zrt. 663 393 1891 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint | MF118c 2,85 iroda BGyH Zrt. 663 393 1 891 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | magasfoldszint | MF119 6,19 iroda BGyH Zrt. 663 393 4106 000 Ft +
afa
Mfszt.-i irodak 6sszesen (MF114 - MF119) irodacsoport | BGyH Zrt. 663 393
5460/0/A/1 | magasfoldszint | MF147 6,00 gépészeti BGyH Zrt. 331696 1990 000 Ft +
akna afa
5460/0/A/1 | 1. emelet 1063 10,15 Iépcséhaz BGyH Zrt. 331696 3367 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | 1. emelet 1105 4,84 fift BGyH Zrt. 0
5460/0/A/1 | |. emelet 1133 6,00 gépészeti BGyH Zrt. 331696 1990 000 Ft +
akna afa
5460/0/A/1 | II. emelet 2091 4,84 fft BGyH Zrt. 0
5460/0/A/1 | IV. emelet 4081 8,84 Iépcshaz BGyH Zrt. 331696 2932000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5013 25,75 kozlekedd BGyH Zrt. 331696 8 541 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5016 8,57 lépcséhaz BGyH Zrt. 331696 2843000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5017 1,87 raktar BGyH Zrt. 398 036 744 000 Ft +
afa
5460/0/A11 | V. emelet 5014-a 2,04 ferfi  napozé | BGyH Zrt. 398 036 812 000 Ft +
elétér afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5014-b 25,72 férfi  napozé | BGyH Zrt. 398 036 10237000 | Ft +
| 6ltoz6 afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5014-c 254,33 férfi  napozé | BGyH Zrt. 199 018 50616000 | Ft +
terasz afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5015-a 3,88 néi  napozd | BGyH Zrt. 398 036 1544 000 Ft +
mosdé afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5015-b 0,77 ndi  napoz6 | BGyH Zrt. 398 036 306 000 Ft +
WC afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5015-c 0,76 néi  napoz6 | BGyH Zrt. 398 036 303 000 Ft +
wC afa
5460/0/A//1 | V. emelet 5018-a 3,73 néi  napozé | BGyH Zrt. 398 036 1485 000 Ft +
mosdo afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5018-b 0,74 néi  napozé | BGyH Zrt. 398 036 295000 Ft +
WC afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5018-c 0,74 néi  napoz6 | BGyH Zrt. 398 036 295000 Ft +
WC afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5019-a 2,12 elotér BGyH Zrt. 398 036 844 000 Ft +
afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5019-b 26,25 oltoz6 BGyH Zrt. 398 036 10448000 | Ft +
afa
5460/0/A/1 | V. emelet 5019-c 254,14 néi  napozo | BGyH Zrt. 199 018 50578000 | Ft +
terasz afa
V. emelet 611,41
5013-5019
dsszesen
A kijelolt, fentiekben felsorolt, 5460/0/A/1 hrsz.-u, jelenleg BGYH Zrt. tulajdonaban [évé teriiletek, amelyek | 382 857 000 | Ft +
a BGYH Zrt.-t61 a DOME Kft.-hez keriilnek, becsiilt forgalmi értéke 6sszesen, kerekitve, afa
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5460/0/A1 | magas- MF118a 12,7 iroda/mosdé BGyH Zrt. 464 375
féldszint elétér 5897 563 | Ft +afa
A Kkijelolt 5460/0/A/1 hrsz.-0, BGyH Zrt. tulajdonaban lévé helyiség (MF118a) forgalmi értéke
osszesen, kerekitve: 5900000 | Ft + afa
5460/0/A/2 | foldszint | F124 11,48 légtech. helyiség | DOME Kit. 510 813
5864000 | Ft +é&fa
A kijelolt 5460/0/A/2 hrsz.-u, DOME Kft. tulajdonaban |évé terlilet (F124) forgalmi értéke Gsszesen,
kerekitve: 5900000 | Ft + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Budapest, 2022. julius 7.

6 Kozpont
/ upapest Fovaros \/’e’\gypnkelzeloé\r:sas‘:; )
/Q { artkorden Mkodo Reészvényt

Ellenérizte:
Méricz Istvan Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékel6 ingatlan-értékbecslési szakeérté
Névjegyzékszam: 01380/1994 S, eng. szam: IM 9629/2011
(r(-g.(/
Fekeshazy Attila

Ingatlan értékelési irodavezetdé
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6. KORLATOZO FELTETELEK
Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok dnalléan nem hasznalhatéak fel, azok csak
a végsod érték kialakitasat segitik!

A vagyonériékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanosségra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiilondsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban 1évo
személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak, vagy
barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio mas
formajan keresztlil az BFVK Zr. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkl.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi kériilmények

Jogi természetli igyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értekelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fenndllé kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizétél kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelelek
és értékesithetok és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii efjarassal ne lehetne tisztazni, hacsak
az értékelés masként nem emiliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztlink teriiletmérést, foldmérést, az értékelésben taldlhato alapadatok a
megbizo adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és diagnosztikai
méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem képezte a megbizas
targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanuimanyozdsan tdlmenéen nem végeztiink. Az ingatian
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekeért feleldsséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakért6t nem vontunk be,
tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a tenyezGt
nem vettiik figyelembe.

Megbizastél valé fliggés

A vagyonértékel6 a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokésostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasosto! eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek elirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekeben.
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Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznélt informaciék valddisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informacio kdzvetitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tenyként kezelt, mas értékel6/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodé hibakeért felelésséget nem vallalunk.

Feleldsséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
keszliltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkélcsi avulas, gazdasagi-kbrnyezeti korllmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol eltérd
hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatian értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért feleldsséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelbknek személyes érdekiik nem flizdik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevé és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

.

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat honapig hasznalhato fel.

A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek mellett
hasznéalhaték fel.
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Nem

oni

Nem hiteles tulajd

1 hiteles tulajdoni lap

. o~
2021.04.09 b, :
{ =
BUDAPEST XI.KER. " £
Bolterulet 5460/0/A/1 helyrajzi szdm . A
1114 BUDAPEST XI.KER. Kelenhegyi 0t 2. “felllvizagalat alatt” % y
LRESZ 2 -
1. Az egyeb onallé ingatlan adatax:
negnevezés teriilet szobak azima eszmei hanyad tulajdoni E£arma
m2 egérz/fél ~
gydgyfurcdo 14625 (VAV} 800V /10000 tarsavagi
Be jegyzo hatarozat: 213484/1/2002/02.08.06 [y
1. bejegyzé hatarozat: 213484/1/2002/02.08 .06 4 5 aF
Tarz ashaz A -
Az alapito okirat szerint hozzatartozo mellékhelyimégek. 4
DRESZ k P
¥ tulajdoas hanyad: 1/1 torlé hatirozat: 48888/2/2019/19.01.310
bejegyzd hatarozat, érkezesi ido: 213484/1/2002/02.08.06 _ " 'gd
\torlé hatarozat: 48888/2/2019/19 .01.31 y
jogcim: vagyonbavitel a Fovarosi Onkormanyzat kozbenso tulajdonjogan at g
jogallas: tulajdonos ) ' I 9
név: BUDAPEST GYOGYFURDO I ES HEVIZEI RT. B <
cim: 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfurdé utca 38. 'E
- - 7]
2. tulajdoni hanyad: 1/1 . %
bejegyz6 hatarozat, érkezémi ido: 48988/2/201%/19.01.31 2%
jogoim: vagyonbevitel a Foviarosi Onkormanyaat kdézbenso tulajdonjegan &t, g
213484/1/2002/02.08.06 o
wvtalas: II /1. g Z,
jogallas: tulajdonoz

aév: BUDAPEST GYOGYFURDDI £S5 HEVIZEI ZRT.
cim: 1034 BUDAPEST III.KER. 52518 utca 38.
II/). morszam alatti bajegyzés rangasraban, adatvaltoziz.

OLRESZ

l’.‘be)egyzé hatarozat, érkezési ido: 46986 /1/2007 /06 .12.13

torlo hatarozat:

158252/1/2011/11 .10 .18

Jelzalogjog 1 176 VOO OO0 'ET,ataz egymilliard-szazhetvenhatmillié €T kolczon ez jarulekas

erejeiqg.
jogosult: ?
név: BUDAPEST BANK NYRT.
cim

#*"bejagyz6 hatarozat, erkexési ido: 75827/2/2008/08.03.03
' torlo hatirozat:

1138 BUDAPEST XIII .KER. Vaci ut 188.

158252/1/2011/11 .10 .18

Jelzalogjog 1 320‘060 U0V FT,azaz egymillidrd-haromazazhiszmillié ET ém jarulékai erejéag.

jogomult: |
nev: BUDAPEST BANK NYRT
cim ;1138 BUDAPEST Vaci Ot 182
Folvitatis a kibvetkezd Japon

n hiteles tulajdoni



Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

s tulajdoni lap

e vy tme ) e e am e mmepmey w e ae

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat

Megrendelés s2im:8000004/163278/2021 S )
2021.04.09 8y
BUDAPEST XI.KER. ,';-«_:h
Belterulat 5460/0/a/1 helyrajzi szém 9
Falvtatas az )26 bprol ol
ODRESZ -

#"be jegyzd hatarozat, érkezésy idé: 193162/1/2010/10.10.22 h
torlo hatarozat: 1532{52}‘1?’.2011/11 .10.18
Jelzalogjog 660 00U 000 FT, azaz hatzzazhatvanmillié FT é3 jarulékai erejéig.
Jogosult: i
név: BUDAPEST BANK NYRT
cim : 1139 BUDAPEST Vici Gt 189 5 9

#"bejegyz6 hatirozat, érkezési idé: 130275/1/2011/11.08.10
torlé hatirozat; 158252/1/2011/11.10.18
Lemondasz a jelzalogjog ranghelyével valé rendelkezés jogarol
utalas: III/1-3.
jogosult:
név: NEMZETI FEJLESZTESI MINISZTERIUM
cim 1054 BUDAPEST V.KER. Akademia utca 3.

#”hejegyz6 hatirozat, érkezés: idé: 130275/1/2011/11.08.20 0
torlo hatarozat: 78434/1/2016/16.04.0)
Jelzalogjog 1 176 000 000 FT,azaz egymillxézd—szézhttverﬂ.'{atmxll:.é FT éz jarulékai erejéig.
jogosult: .
név: NEMZETI FEJLESZTESI MINISZTERIUM
eim : 1054 BUDAPEST V.KER. Akadémia utca 3.

" he jegyz6 hatarozat, érkezési idé: 13027$/1/201 1/ 098,10
4 torlo hatarozat: 78434/1/2016/16.04.01
Jelzalogjog %00 00U V00 FT, azaz kxle;{cs_iézmlhb FT es jarulekai erejéig.
jogosult:
név: NEMZETI FRJLESZTESI MINISZTERIUM
cim i 1054 BUDAPEST V.KER. Akadémia btca 3.

.

#be)egyzé hatarozat, érkezési xdt'_:‘. P30275/1/2011/11.08 .10
s .,_.*' torlo hatarozat: 78434/1/2016/16 .04.01
Jelzalogjog 60U UUU Q00 €T, azaz hatazazmillio FT es jarvleékai erejeig.
jogosult: | A
név: WEMZETI FEJLESZTESI MINISZTERIUM
cim 1054 BUDAPEST;'V_'.K@R. Bkademia utca 3.

#"be jegyzo hatarozat, érkezési idé: 130275/1/2011/11.08.10
torlo hatarozat: 78434/1/2016/16 .04.01
Jelzalogjog 660 UOUIDO0 FT, azaz hatazazhatvanmillio FT és jarulékai erejéig.
jogosult: &
név: NEMZETI FEJLE3ETESI MINISZTERIUM
cim 1054 BUDAPEST V.KER. Akadémia utca 3.

Falytatas a kbvethezd lapon

Nem hiteles tul:

Nem hiteles wilajdoni lap

s tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Kormanyhivatala Foldhivatali Fd osatily
Budapest, XT, Budafoks ut 59 1519 Budapest, P 415
Nem hiteles tulajdani lap - Teljes misalat
Megrendelés s2am:$000004/163278/2021
2021.04.09

BUDAPEST XI.KER.
Belterulet 5460/0/A/1 helyrajzi szém

Oldak:

Nem hiteles tulagdoni lap

3/3

Bolvtatas az elzd haprol
OLRESZ

Of'bEJegyzb hatarozat, érkezési aido: 13027%/1/2011/11.08.10

torlo hatarozat: 78414/1/2016/16 .04.01

Jelzalogjog 660 DUU VU0 FT,azaz hatzzazhatvanmillio FT éz jarulékay erejeiq.

jogosult:
nev: NEMZETI FEJLES2TESI MIRISZTERIUM
cim : 1054 BUDAPEST V.KER. Akademia wvtca 3.

10. bejegyzo hatarozat, eérkezési ido: 38853/1/2018/18.01.16
elévasarlial jog
a Vilagorokseqrol szelo 201l .eva LXXVII. torveny 6/A.§ alapjan.
Jjogosult:
aév: MAGYAR ALLAM
cim - - =

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni Iap



Nem hiteles o

Nem hiteles tulajdoni lap

; tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masalat
Megrendelés sz4m:3000004/163344/2021

2021.04.09 R
y,
BUDAPEST XI.KER. b
Bolterulet 5460/0/A/2 helyrajzi szdm 2y
1114 BUDAPEST XI.KER. Kemenes utca 1.
1118 BUDAPEST XI KER. Kelenhegy: Gt 2.
1111 BUDAPEST XI.KER. Szent Gellért tér 2 D N
LRESZ —
1. Az egyéb onillé ingatlan adatai: J
megnevezéz tertlet =zobdk szama ezazme: hanyad :ulajduﬁj1§6!ma
m2 egész/f£él ;3_ .:?
—————————————————— — i - et
szalloda 19688 [V 2000 /10000 tarzaziga

Be jegyzd hatarozat: 213484/1/2002/02.08.06 .
1. bejegyzd hatarozat: 213484/1/2002/02.08 .06
Tarzashaz
Az alapité okirat smzerint hozzitartozé mellékhelyimégek.

NLRESZ ”
¥ tulajdons hanyad: 1/1 torld hatarozat: 119485/1/2004/U3:06.02
bejegyzo hatarozat, érkezés: idé: 213484/1/2002/02.04 08,
", torlé hatarozat: 119485/1/2004/03.06 .02
jogcim: jogutédlis a 102330/1991 alatti rangszoxaban
jogallas: tulajdonos 3
név: DANUBIUS SZALLODA ES GYSGYFUROO RT.
cim: 105) BUDAPEST V.KER. Szent Istvan

#7"tulajdoni hinyad: 1/1 torlé hatarozat:[162846/1/2006/06.06.13
bejegyzé hatarozat, érkezéai ido: 1132485/1/2004/03.06.02
torlo hatarozat: 162846/1/2006/06 .06 .13

jogeim: eredet: felvétel

jogallas: tulajdonos il

név: DANUBIUS SZALLODA £S GYOGYGDULS RT.

cim: 1050 BUDAPEST V.KER. Szent fafvin

a 108330/199) alatti rangsorabagi. |

g’

+#*®¢51a3don: hanyad: 172 torlgihatarozat: 196494/1/2015/15 12.21

bejeqgyz6 hatarozat, érkezési, idg: 162846/1/2006/06 06 13
. torld hatarozat: 196494/1/2015/15.12.21

jogeim: eredeti felvetal 119485/1/2004/03 06 02

jogallas: tulajdones =~

aév: DANUBIUS SZALLODA ES GYOGYUDULS NYILVANOSAN MUKGDO RT.

cim: 1051 BUDAPEST V. HER. Szent Iastvan tér 11

Névvaltozas a I/2 mormiam alatti bejegyzes rangsoriban.

Folytatas a kibvetkezo lapon

Nem hiteles ti

Nem hiteles tulajdoni lap

tulajdoni lap



Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap

iteles tulajdoni lap

Megrendelés szam:3000004/163344/2021

2021.04.09 b
y J
BUDAPEST XI.KER. h, §
Belterulet 5460/0/A/2 helyrajzi szam . 9
Folvtatds az 1620 haprol )
O.RESZ -
f’tulajdoni héanyad: 1/1 torlé hatarozat: 131227/2/2019/19.07.15 “ a

bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 119485/1/2004/03 .06 .02 & B
torlo hatarozat: 131227/2/2019/19.07.15
jogeim: erecdeti felvétal .
jogallae: tulajdonos

név: DANUBIUS SZALLODA ES GYOGYUDULO ZRT. -
cim: 1051 BUDAPEST V.KER. Szent Istvan tér 11. !
névvaltozas a 196494/2015 szamon.

5. tulajdoni hanyad: 1/1 v
bejegyzo hatarozat, érkezesi ado: 131227/2/2019/19.07.15
jogcim: vagyonbevitel
utalas: II /4.
jogallas: tulajdonos
aév: DOME KERESKEDELMI KET.
cim: 1067 BUDAPEST VI .KER. Teréz korot 43.

OLRESZ

1. bejegyzo hatarozat, érkezesi ido: 38853/1/2018/1€ .01.16
Elévasarlazi jog
a Vilagorokaégrdl sz616 2011 4vi LXXVII. torvény 6/A.§ alapjin.
jegosult: !

név: MAGYAR ALLAM
eim =i

2. bejegyzo hatarozat, érkezési 1do: 37802/1/2020/19.12.10
Egyetemleges jelzalogjog
elso ranghelyen, a Buxlapesten 2019. december 9-éa kelt kozjegyzor okiratba foglalt
hitelszerzodes brztositasara.
jogesult:

név: MFB MAGYAR FRJLESZTESI BAI ZRT.
eim : 1051 BUDAPEST V(KER. Wador utca 31.

3. bejegyzo hatarozat, érkezéai, ida: 37801/1/2020/19.12.10
Elidegenitésy es terheléms tilalom a jelzilogjog biztositasara .
utalas: III/2. iy
jogosult:

név: MFB MAGYAR FEJLESZTESI BANK ZRT.
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Nador utca 31.
4. bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 37801/1/2020/19.12.10

Vetelr jog
jogosalt: |
név: MFB MAGYAR FEJLESZTESI BANK ZRT.
cim /1051 BUDAPEST V.KER. Nidor uteca 31.

TULAJDONI LAP VEGE

<

Nem hitele

Nem hiteles tulajdoni lap

iteles tulajdoni lap
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Képek

Kiils6 képek :

Szalloda és gyogyfiirdé:




Magasfoldszinti irodai helyiségcsoport:




Foldszinti Uizlethelyiség, optikai szalon:




Pinceszinti Iépcs6haz (P6):

Foldszinti 1égtechnikai helyiség (F124):




Férfi termal pihend (F217):




